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IMMOBILIEN

Mit Baugrundstlick - Wohnen flir Generationen:
GroBes 1-3-Parteien-Haus mit vielen Moglichkeiten.

Provisionsfrei fir die Kdufer!

MilchstraBe 183 in 32120 Hiddenhausen

Kaufpreis: 349.000 €
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Objektbeschreibung: IMMOBILIEN

Sie suchen ein groBes Haus mit groBem Grundstiick zum "Wohnen fir Generationen",
das lhnen und Ihrer Familie gentigend Raum und Gestaltungspotenzial flr die eigenen
WohnbedUrfnisse bietet?

Sie suchen ein Grundstick mit Teilungs- und Baumdglichkeit, bei dem Sie sich
zusammen mit Freunden oder der Familie den Traum vom eigenen Zuhause direkt
nebeneinander verwirklichen wollen?

Sie mdchten Ihr neues Zuhause wirklich zu dem machen, was Sie ausmacht und sehen
notige ModernisierungsmaBnahmen als Chance etwas ganz Eigenes zu erschaffen?

Dann lassen Sie sich dieses Immaobilienangebot nicht entgehen!

Sie haben hier auf ca. 1.414 m2 GrundstlcksflGche die Gelegenheit Ihren ganz eigenen,
personlichen RUckzugsort zu gestalten und zu genieBen.

Im Herzen Oetinghausens, beinahe gegenliber der Obstwiese am Mittelpunkt, wurde
hier ca. im Jahr 1930 das Haus mit nun zwei Wohneinheiten, einer Ladeneinheit, Keller,
Garage und Carport, errichtet. Eine ausschlieBliche Wohnnutzung aller Einheiten ist
maoglich (nach Umnutzung der Ladenfldche). Ebenso konnen die bisher drei Einheiten
auch ganz nach lhrem Bedarf zusammengelegt oder mit anderen Raumaufteilungen
separiert werden, sodass hier vom Einfamilienhaus bis zum Mehrgenerationenhaus mit
separaten Wohneinheiten viele Nutzungen denkbar sind.

Ebenso liegt ein positiver Bauvorbescheid flr ein weiteres Wohngebdude mit ca. 12,5 m
Ldnge und ca. 12,5 Breite in einer Hinterlandbebauung vor. Daflr kann die Fldche auch
in zwei ca. 700-750 m2 Flurstlicke geteilt und, je nach Interesse, auch separat wieder
weiterverduBert werden.

Das Haus mit herrlichem Grundstlick und viel Gestaltungspotenzial bietet lhnen die
seltene Gelegenheit, sich ein Zuhause fir und tGber mehrere Generationen hinweg zu
gestalten, das sich immer wieder an lhre jeweiligen WohnbedUrfnisse und
Lebenssituationen anpassen kann.

Sie fuhlen sich angesprochen? Nehmen Sie gleich Kontakt auf.
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Objektdaten auf einen Blick:

Objektart:

Grundstuck:

Standort:
Baujahr:
Objektzustand:

Wohn- und
Nutzfldche:

Nutzfldche:

Heizung:

Energieausweis:

Sonstiges:
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1-3-Parteien-Haus mit Baugrundstlck mit ingesamt ca. 1414 m?2
Grundsticksfltche (Volleigentum, kein Erbbau und keine Teilung nach dem
WEG).

Ein positiver Bauvorbescheid flr ein weiteres Wohngebdude mit ca. 12,5 m
Ldnge und ca. 12,5 Breite in einer Hinterlandbebauung liegt vor. Die
Bebauung richtet sich nach § 34 BauGB (kein Bebauungsplan vorhanden).
Das Grundstick kann auch in zwei ca. 700-750 m?2 Flurstlcke geteilt und, je
nach Interesse, auch separat wieder weiterverduBert werden.

MilchstraRe 183 in 32120 Hiddenhausen.
unbekannt, ca. 1930.
Sanierungs- und Modernisierungsbedurftig.

insgesamt ca. 336,50 m2 bestehend aus ca. 89 m2 Wohnfldche der
Wohnung im EG, ca. 88 m2 Ladenfldche im EG und 158,50 Wohnfldche der
Wohnung im 0G.

cad. 90 m2, bestehend aus KellerflGche und Spitzboden.

Olzentralheizung ca. aus dem Jahr 1987. Gasanschluss ist bereits im Haus
vorhanden.

Bedarfsausweis mit 329,8 kwWh / (m2*a), wesentlicher Energietréger ist 0,
Energieeffizienzklasse H.

Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten tragen die Kdufer,

Alle Angaben sind ohne Gewdhr und basieren ausschlieBlich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden.
Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Die Weitergabe dieses Exposes an
Dritte ohne unsere Zustimmung |6st gegebenenfalls Courtage- bzw.
Schadensersatzanspriiche aus.
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Ausstattung:

Das teilunterkellerte Haus, das ca. im Jahr 1930 errichtet wurde, setzt sich aus drei
Geschossen, dem Kellergeschoss, dem Erdgeschoss und dem Obergeschoss, zusammen.

Es sind umfangreiche ModernisierungsmaBnahmen notig, um es dem heutigen
Wohnstandard anzupassen. Dabei haben Sie die Chance, sich |hr neues Zuhause ganz
nach Ihrem Gusto zu gestalten und es mit neuem Leben zu fullen.

Das Erdgeschoss mit einer GesamtgroBe von ca. 178 m2 besteht derzeit aus zwei
separaten Einheiten.

Einer ca. 76 m2 groBen Zwei-Zimmer-Wohnung mit Tageslichtbad, groBer Wohnktiche,
Glasveranda und direktem Terrassenzugang und einer Ladenfldche mit WC mit ca. 89
m?, verteilt auf finf Zimmer,

Beide Einheiten kdénnen Raumweise, aber auch komplett, zusammengelegt werden,
sodass Sie die Grundrisse ganz nach lhren Bedirfnissen variabel umgestalten kénnen.

Das Obergeschoss besteht aus einer weiteren 5-Zimmer-Wohnung mit ca. 159 m?2
Wohnfldche und einem herrlichem Ausblick in den eigenen Garten und auf
Oetinghausen. Auch hier kdnnen Sie gestalterisch aktiv werden und eine individuelle
Raumsituation fur sich schaffen. Ein nicht ausgebauter Spitzboden erweitert das
Platzangebot hier zusdtzlich und bietet sich ggf. noch fir einen weiteren Ausbau an.

Der Keller, der auch Uber eine eigene Eingangstlr von AuBen (ber den Garten
erschlossen ist, bietet Platz flr die Heizungsanlage und zur Lagerung von
Gartenutensilien etc..

Abgerundet wird dieses Immobilienangebot durch eine Garage, ein Carport und einem
groBzlgigen Einfahrtsbereich, der auch das Parken mehrerer Pkws zulgisst.

Flr weitere Eindrlcke steht Ihnen vorab ein virtueller Immobilienrundgang (hier klicken)
zur Verfligunag.
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Grundriss Erdgeschoss:
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Grundriss Obergeschoss:
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Grundriss Kellergeschoss:

nicht unterkellert

Mehrwert
makler

IMMOBILIEN

7von 18



Mehrwert
makler

Lageplan Ist- und bei mdglicher Teilung: | v vosi 16

Ist-Zustand magliche Teilung u. Bebauung
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Lagebeschreibung: T

Das Haus, fast gegeniber der "Obstwiese am Mittelpunkt" gelegen, befindet sich im
Herzen Oetinghausens, einem Ortsteil der Gemeinde Hiddenhausen, nur ca. 5 km von
Herford und ca. 20 km von Bielefeld entfernt.

Durch die gute Wohnumgebung, einer guten Infrastruktur vor Ort und der Vielzahl an
Naherholungs- und Freizeitangeboten, erfreut sich Oetinghausen gerade bei
Familien an groBer Beliebtheit.

Kitas, eine Grundschule, ein Sportverein, Arzte, Apotheken, Friseure, Restaurants und
Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in direkter, fuBldufiger Ndhe und sorgen hier flr
besonders kurze Wege und eine gute Lebensqualitdt.

Diese Immobilie, gut gelegen mit einem herrlichen Garten, eignet sich ganz
hervorragend fur all diejenigen, die Erholung und Ruhe im eigenen Zuhause suchen

und Urlaub vom Alltag auf dem eigenen Grund und Boden machen mochten.

Gerne lade ich Sie zu einem kleinen Rundgang vor Ort ein.
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Impressionen Wohnung 0G:
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Impressionen Wohnung 0G: ' MMOBILIEN
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Impressionen Wohnung EG:
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Kontakt:

‘Wenn Ihnen |hre
Immobilie mehr wert ist!"

Reneé Becker

Inhaber & Grunder, Immabilienfachwirt IHK

E-' E BodekerstraBe 7

30161 Hannover

: 0511 35 36 60 70
E becker@mehrwertmakler.de
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