Mehrwert
makler

IMMOBILIEN

Misburg - GroB Buchholz Ndhe MHH: Bungalow mit kleinem
Garten zum Selbstgestalten.

Provisionsfrei fir die Kdufer!

Am Stadtrand 25 in 30627 Hannover

Kaufpreis: 189.000 €
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Objektbeschreibung:

Sie mochten Tag fir Tag die Ruhe und die Rlickzugsmaoglichkeiten Ihres eigenen Grund und
Bodens genieBen?

Sie m&chten einen zeitlosen Bungalow lhr Eigen nennen und das Leben, auch das Wohnen
im Alter, besonders gut auf einer Wohnebene organisieren und dennoch nicht auf den
eigenen kleinen und pflegeleichten Garten verzichten?

Sie mdchten Ihr neues Zuhause wirklich zu dem machen, was Sie ausmacht und sehen

ndtige Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen als Chance etwas ganz Eigenes zu
erschaffen?

Dann lassen Sie sich dieses Immobilienangebot nicht entgehen!

Sie erreichen Ihr neues Zuhause mit ca. 94 m2 WohnflGche Uber eine sehr wenig befahrene
AnliegerstraBe. Sehr ruhig gelegen, haben Sie hier auf ca. 196 m2 Grundstlcksfldche die
Mdglichkeit, Thren ganz eigenen, personlichen Rlckzugsort zu genieBen.

0Ob beim Zusammensein auf der Uberdachten Terrasse, beim Sonnen auf der Liege im
eigenen Grin, beim Grillen mit der Familie oder Freunden, oder beim Gdrtnern im
pflegeleichten Garten. Hier kdnnen Sie sich Ihr individuelles Kleinod erschaffen und dem
Alltagsstress entkommen.

Fast genau an der Grenze zu GroB-Buchholz, im Stadtteil Misburg-Nord gelegen, wurde hier
ca. im Jahr 1981 in massiver Bauweise dieser Bungalow errichtet., Das barrierearme
Wohnen auf einer Ebene, der praktische Grundriss und der eigene Garten bestimmen das
Wesen der Immobilie. Sie gleicht beinahe einer Eigentumswohnung, nur mit den Vorzigen
des eigenen Gartens und der Unabhdngigkeit von einer Eigentimergemeinschaft.

Der Bungalow eignet sich ideal flr Singles, Paare und kleine Familien, die auf einer
Wohnebene Raum, Ruhe und Ruckzugsmadglichkeiten auf dem eigenen Grund und Boden
suchen, allerdings dennoch auf eine hervorragende Infrastruktur direkt vor Ort, als auch auf
eine sehr gute Anbindung per Pkw und OPNV in die nicht einmal 7 km entfernte Innenstadt
von Hannover, groBen Wert legen.

Sie fuhlen sich angesprochen? Nehmen Sie gleich Kontakt auf.
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Objektdaten auf einen Blick:

Objektart:

Standort:
Baujahr:
Objektzustand:
Wohnfldche:

Nutzfltiche:

Betriebskosten:

Heizung:

Energieausweis:

Sonstiges:

Bungalow auf ca. 186 m2 GrundstUcksfldche (Volleigentum, kein Erbbau und
keine Teilung nach dem WEG).

Am Stadtrand 25 in 30627 Hannaover.
ca. 1981,
Sanierungs- und Modernisierungsbeddrftig.

ca. 93,75 m2, darin enthalten 1/2 der Terrassenfldche,
ca. 20 m2,

derzeit ca. 186,00 €/Maonat inkl. Heizkosten, Grundsteuer, StralRenreinigung,
Mdillgeblhren, Niederschlagswasser, Wasser und Gebdudeversicherung.

Olzentralheizung ca. aus dem Jahr 2010. Das Haus ist an eine zentrale
Heizungsanlage im Haus Theodor-Heuss-Ring 9 angeschlossen. Uber
Funkzdhler wird der Verbrauch genau erfasst und abgerechnet.
Perspektivisch ist ein Anschluss an das Fernwdrmenetz moglich, da sich die
Immobilie im Fernwdrmesatzungsgebiet befindet.

Bedarfsausweis mit 241,00 kWh / (m2*a), wesentlicher Energietréiger ist 0l
Energieeffizienzklasse G.

Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten tragen die Kdufer,

Alle Angaben sind ohne Gewdhr und basieren ausschlieBlich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden.
Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Die Weitergabe dieses Exposeés an
Dritte ohne unsere Zustimmung |6st gegebenenfalls Courtage- bzw.
Schadensersatzansprlche aus.
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Das Haus, das ca. im Jahr 1981 in massiver Bauweise errichtet wurde, bietet lhnen ca. 94 m?2
Wohnfltche, verteilt auf derzeit drei Zimmer (auch vier Zimmer maglich), zur freien Gestaltung
Ihres individuellen Wohntraums. Die Mdglichkeit des barrierearmen Wohnens auf einer Ebene ist
nicht nur fir Familien von groBem Vorteil, sondern auch spdter im hoheren Alter.

Es sind umfangreiche Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen ndtig, um die Immaobilie dem
heutigen Wohnstandard anzupassen. Dabei haben Sie die Chance, sich |hr neues Zuhause ganz
nach lhrem Gusto zu gestalten und es mit neuem Leben zu fallen.

Uber den Flur, direkt am Hauseingang gelegen, gelangen Sie in das erste Zimmer mit ca. 12 m2 Es
eignet sich z.B. hervorragend als Arbeitszimmer, zur Beherbergung von Gdsten oder auch als
Kinderzimmer.

Die ca. 13 m2 groBe Essdiele, von der dann die weiteren Zimmer abgehen und von der auch die
Terrasse zu erreichen ist, bietet genligend Platz fir einen Tisch. So kdnnen Sie und Ihre Lieben sich
beim gemeinsamen Essen Uber die Geschehnisse des Tages austauschen.

Mittelpunkt des alltdglichen Lebens ist das ca. 28 m2 groBe Wohnzimmer. Von hieraus kénnen Sie
ins Freie blicken und dabei den Anblick des eigenen kleinen Gartens genieBen. GrofBe
Fensterelemente und der Zugang zur Uberdachten Terrasse und zum Garten, lassen hier das
Zusammenleben kaum besser gestalten. Bei Bedarf lieBe sich hier sogar noch ein weiteres Zimmer
durch eine rdumliche Trennung schaffen, sodass Sie den Grundriss auch zusdtzlich lhren
individuellen WohnbedUrfnissen anpassen kénnen.

Das mit ca. 17 m2 durchaus gerdumige Schlafzimmer bietet nicht nur gentigend Platz fir ein groes
Bett samt Kleiderschrank. Hier haben Sie z.B. auch noch eine ideale Mdglichkeit, sich einen
weiteren Arbeitsplatz direkt vor dem groBen Fenster mit Blick in den grinen Garten zu schaffen.

Das ca. 6 m2 groBe Bad mit Wanne, Dusche und Waschmaschinenanschluss verfligt Gber kein
herkdmmliches Wandfenster. Allerdings sorgt hier eine Lichtkuppel im Dach fir Tageslicht und
auch Belliftung. Das WC, samt eines weiteren Waschbeckens, befindet sich praktisch getrennt
direkt nebenan.

In der ca. 7 m2 groBen Klche konnen Sie lhre kulinarischen Kdstlichkeiten zubereiten. Der direkt
angrenzende Abstellraum mit ca. 2 m2 dient dann nicht nur als Lebensmittellager, sondern bietet
auch noch zusg@tzlichen Stauraum flr den Staubsauger etc..

Abgerundet wird dieses Immobilienangebot durch einen Gerdteschuppen im Garten.

Flr weitere Eindriicke steht lhnen varab ein virtueller Immaobilienrundgang (hier klicken) zur
Verflgunag.
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Lageplan:
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Das Haus, gelegen zwischen der Medizinischen Hochschule Hannover und dem
Mittellandkanal, befindet sich im Stadtteil Misburg-Nord direkt angrenzend an GroB-
Buchholz und ist nur ca. 7 km entfernt vom Kern der Landeshauptstadt Hannover.

Durch die sehr gute Infrastruktur direkt vor Ort und der Vielzahl an Naherholungs-
und Freizeitangeboten, erfreut sich diese Wohnumgebung groBer Beliebtheit.

Neben groBer Arbeitgeber und Konzerne wie z.B. MHH, TUI, Telekom, Concordia, KKH,
Aha, Ibis, etc., die alle zu FuB oder mit dem Fahrrad zu erreichen sind, befinden sich
auch

Kitas, Schulen, Sportvereine, Arzte, Restaurants sowie zahlreiche
Einkaufsmaoglichkeiten und viele weitere Annehmlichkeiten in fuBlGufiger Ndhe.

Ebenso ist die Anbindung in die City von Hannover, auch ohne Pkw, nahezu ideal. Die
Bahnhaltestelle "Roderbruch" ist nur ca. 700 m entfernt. Mit der U4, die alle 10
Minuten fdhrt, erreichen Sie in ca. 20 Minuten ohne Umstieg den Stadtkern
Hannovers. Bis tief in die Nacht hinein und auch wieder zurlick. Das ist zum Beispiel
auch fur Berufspendler ein groBer Vorteil, wenn es um die Wahl des passenden
Zuhauses geht.

Dieser besondere Bungalow mit kleinem Garten eignet sich ganz hervorragend fur
all diejenigen, die Erholung und Ruhe im eigenen Zuhause suchen, Urlaub vom Alltag
auf dem eigenen Grund und Boden machen wollen und die optimale Infrastruktur

vor Ort sowie die sehr gute Anbindung in die City von Hannover zu schdtzen wissen.

Gerne lade ich Sie zu einem kleinen Rundgang vor Ort ein.
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Kontakt:

‘Wenn Ihnen |hre
Immobilie mehr wert ist!"

Reneé Becker

Inhaber & Grunder, Immaobilienfachwirt IHK

E-' E BodekerstraBe 7

301671 Hannover

I 0511 35 36 60 70
E becker@mehrwertmakler.de
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